令和○年○月○日
代表取締役社長　〇〇 〇〇 様
店舗開発部　○○ ○○
新規出店候補地調査結果のご報告
標記の件につきまして、下記の通り新規出店候補地の調査・検討結果をご報告申し上げます。
記
1．候補地
　東京都世田谷区　三軒茶屋駅周辺エリア（世田谷通り沿い、三軒茶屋駅より徒歩4分）
2．店舗計画の概要
　業態：カフェ併設型ベーカリーショップ
　想定店舗面積：約45坪（1階部分：物販・イートイン、2階部分：バックヤード）
　想定席数：イートインスペース　18席
3．開発予算（概算）
　内装・設備工事費：約2,800万円　、　　保証金・仲介手数料等：約900万円
　開業初期費用（什器・備品等）：約450万円	合計：約4,150万円
4．調査・検討結果
現地調査にあたり、平日・休日それぞれ複数回にわたり、時間帯別の通行量調査を実施いたしました。調査の結果、三軒茶屋駅周辺は若年層からファミリー層まで幅広い年代の通行人が多く、特に土日祝日の午前中から午後にかけては、駅前商店街を目当てに訪れる来街者の流れが非常に活発であることが確認されました。
一方で、候補地周辺の半径300メートル圏内には、すでに個人経営の人気ベーカリーが2店舗、大手チェーンのカフェが3店舗出店しており、競合環境は決して緩やかとは言えない状況にございます。特に、候補地から徒歩1分の距離に位置する既存の人気ベーカリー「○○ブーランジェリー」は、地域住民からの支持が厚く、開店前から行列ができるほどの人気店であることが、聞き取り調査からも明らかとなりました。
また、候補物件が入居する予定のビルにつきましては、築年数が浅く外観も清潔感がある一方で、テナント構成が美容関連店舗中心となっており、当社が目指す「温かみのある街のベーカリー」というコンセプトとは、やや雰囲気が異なる印象を受けました。
これらの状況を総合的に勘案いたしました結果、競合店の存在感が強いエリアであることに加え、物件の持つ雰囲気と当社のブランドイメージとの間に一定の乖離が見られることから、今回の三軒茶屋エリアへの出店につきましては、開発を見送るべきであるとの結論に至りました。
5．添付資料
· 周辺地図
· 工事費用見積書
· 周辺環境調査表（通行量調査データを含む）
· 店舗設計図（平面図・立面図）
· 競合店舗一覧表
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